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Gemeinsam bauen, gemeinsam bestimmen: Das Modell der Baugenossenschaft ist weit tiber 100 Jahre alt

Garten machen das Wohngliick perfekt

Offenburg (bek). In vielen auf-
strebenden deutschen Stid-
ten lebte man zu Beginn des
20. Jahrhunderts in &duBerst
beengten Verhéltnissen. Da-
von waren aber nicht nur die
Arbeiter- und Unterschichten,
sondern auch weite Teile der
Mittelschicht betroffen. Als
Reaktion auf diese Missstéan-
de entstanden Bewegungen
und Organisationen, die mit
unterschiedlichen Konzepten
und Zielsetzungen an der Lo-
sung der Wohnungsnot arbei-
teten, die auch in Offenburg zu
Anfang des 20. Jahrhunderts
herrschte. Das Modell, das
heutzutage ,,Baugruppe” heifit,
ist also nicht ganz neu: Bereits
um 1900 halfen Bauvereine und
-genossenschaften, die grof3e
Wohnungsnot zu lindern.

Verscharft hat sich die La-
ge wiahrend und nach dem Ers-
ten Weltkrieg, als die Bautatig-
keit vollig zum Erliegen kam.
Damals konnte die Stadt vielen
ihrer iiber 17.000 Einwohnern
keinen ausreichenden und be-
zahlbaren Wohnraum zur Ver-
fligung stellen.

Im Jahr 1910 kam der Stein
ins Rollen: Nach dem Vortrag
mit Lichtbildern ,,Gartenstadt
und Genossenschaft® in der
Michelhalle und einer Wan-
derausstellung tiber die Gar-
tenstadt-Bewegung (siehe ,,Gut
Zu wissen”) im Birgersaal
schlug Heinrich Frey, Vorsit-
zender des Technikervereins,
dem Stadtrat in einem Sch-
reiben vor: ,In Offenburg ei-
ne gemeinniitzige Baugenos-
senschaft zu griinden mit dem
Zweck, Arbeitern und Beam-

ten in Kleinhdusern gesunde,
schone und preiswerte Woh-
nungen mit Girten zu schaf-
fen“, wie der Kulturwissen-
schaftler und Autor Martin
Ruch 2013 in der Jubildums-
schrift der Offenburger Bauge-
nossenschaft schrieb.

Am 2. Mirz 1913 besiegel-
ten 87 Personen in der voll be-
setzten Michelhalle mit ihrer
Unterschrift die Griindung
der Genossenschaft, in der al-
le Mitglieder Miteigentiimer
sein und gemeinsame Verant-
wortung tragen sollten — eine
Vereinbarung, deren Charak-
ter bis heute das Fundament
und den Erfolg der genossen-
schaftlich organisierten Ge-
meinschaft ausmacht.

Bereits 1919 wird ein Mie-
terausschuss erwéahnt, der be-
ratende Funktion hat und im
Nationalsozialismus  wieder
verschwindet. Inzwischen sit-
zen langst wieder gewéhlte
Mitglieder des Mieterbeirats
am Tisch, wenn Wohnungen
vergeben werden, aber auch,
wenn es Streit gibt: Sie wirken
bei einem klarenden Gesprach,
das die Geschéftsleitung mode-
riert, auf die Parteien ein und
erteilen aus der Praxis heraus
auch Ratschlage.

Nach dem Ersten Weltkrieg
konnte man Néigel mit Kop-
fen machen. Zuvor hatte es Jo-
sef Homm, Bezirksobmann des
Badischen  Eisenbahnerver-
bandes und Griindungsvor-
stand der Baugenossen, mit
viel ,,Durchsetzungsvermogen
und Phantasie®, wie es in der
Chronik heifit, geschafft, das
Geldnde fiir die Galgenfeld-

Viel Griin fiir Mensch und Tier: Frither war in den Garten von der Wohnungen der Offenburger Bau-
genossenschaft sogar Tierhaltung moglich.

Siedlung ostlich des Bahnhofs
zu sichern.

Im Juli 1920 konnten die ers-
ten Hauser bezogen werden, al-
lerdings wurde von politischer
Seite moniert, dass die ,,Woh-
nungen zu luxuriés sind und
kiinftig nicht mehr so lippig ge-

baut werden konnen.“
Im Jahr 1922 hatte die Bau-
genossenschaft bereits 161

Wohnungen zu verwalten, da-
runter befanden sich 88 Einfa-
milienhauser, wobei jede Woh-
nung einen Gartenanteil von
150 bis 250 Quadratmeter zur
Verfligung hatte. Die Rohbau-
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arbeiten fiir die ersten Hauser
ibernahmen die ,,Groffbauun-
ternehmen® in Offenburg, Fi-
scher, Wacker und Schiitterer.

Protokollbiicher der Vor-
standssitzungen und die Ge-
schéaftsberichte zeigen auf, wie
schwierig es war, angesichts
von Inflation, Kriegswirren
und Geldnoten die Bauvorha-
ben weiter voranzubringen.
Nach dem Ende des Zweiten
Weltkriegs besserte sich die La-
ge allmahlich, und es ging mit
den wirtschaftlichen Verhilt-
nissen nach oben. 1950 verkiin-
dete man stolz: ,,Wir beginnen

Foto: Offenburger Baugenossenschaft

mit der Neubautitigkeit.“ Los
ging es in der Hermannstrafle,
gefolgt von Bauten in der Turn-
hallestrale und am Lerchen-
rain, spater wurden Mehrfa-
milienhduser unter anderem
in Albersbésch (Wichernstra-
Be) und in der StraBburger
Strafle (Nordweststadt) errich-
tet. Mit dem Abzug der fran-
zosischen Streitkriafte konn-
te man den Wohnungsbestand
durch den Kauf von 60 ehema-
ligen Offizierswohnungen in
der Prinz-Eugen-Strafie, Sena-
tor-Borst-Strafle und Schaible-
strafle weiter vergroffern.

GUT ZU WISSEN

Konzept: Die Gartenstadt-
Bewegung war eine Stromung
um 1900 als Reaktion auf
schlechte Wohnverhéltnisse
in den stark gewachsenen
Stadten. Sie propagierte ein
Leben in eigenstandigen
Siedlungen am Rande der
Stddte im Griinen mit Garten
zur Selbstversorgung und
kleiner Industrie. Das Einfa-
milienhaus mit Garten wurde
zum Ideal der Wohnform.

Die Idee aus GrofBbritannien
wurde in Deutschland 1908
mit der Gartenstadt Hellerau
bei Dresden aufgegriffen. In
Offenburg wurde der sozial-
reformerische Gedanke rea-
lisiert: 1913 griindete sich die
Genossenschaft, die Flachen
kaufte und im Sinne der Bewe-
gung bebaute. Wichtig war die
Mitbestimmung der Bewohner.
Der Erste Weltkrieg machte
den Planen zunéachst einen
Strich durch die Rechnung.

Mitglied werden: Die Zeiten,
in denen man Mitglied werden
und sich tiber die Jahre
Berechtigungen ,,ansparen®
konnte, um dann etwa nach
der Heirat eine Wohnung zu
erhalten, sind vorbei. Die
Baugenossenschaft will — wie
die meisten anderen im

Land auch — keine falschen
Hoffnungen wecken: Seit Lan-
gerem kann man nicht mehr
Genosse auf Vorrat werden.
Erst wenn man eine Wohnung
zugesagt bekommt, wird man
dazu aufgefordert, einen ent-
sprechenden Mitgliederantrag
zu stellen und die Einlage fiir
die Genossenschaft zu bezah-
len. Bewerbungsbogen fiir
ausgeschriebene Wohnungen
gibt es fiir alle Interessenten
im Internet oder direkt bei der
Geschéftsstelle rund um die
Uhr am Eingang.
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